ИЗМЕНЕНИЯ

в правила землепользования и застройки муниципального образования «Большекибьинское», утвержденные Решением Совета депутатов муниципального образования «Большекибьинское» Можгинского района Удмуртской Республики от 05 декабря 2013 года № 14.4 «Об утверждении Правил землепользовании и застройки МО «Большекибьинское»
Внести в правила землепользования и застройки муниципального образования «Большекибьинское», утвержденные решением Совета депутатов муниципального образования «Большекибьинское» Можгинского района Удмуртской Республики от 05 декабря  2013 года № 14.4 «Об утверждении Правил землепользовании и застройки МО «Большекибьинское» следующие изменения:
1) Статью 1 «Основные понятия, используемые в Правилах» признать утратившим силу.

2) Статью 4 «Застройщики. Заказчики» признать утратившим силу.

3) Статью 5 «Полномочия органов местного самоуправления в части обеспечения применения Правил» изложить в следующей редакции:

«Статья 5. Полномочия органов местного самоуправления в части обеспечения применения Правил

Полномочия органов местного самоуправления в части обеспечения применения Правил осуществляется в соответствии с Уставом муниципального образования «Большекибьинское» - сельское поселение».

4) Статью 6 «Комиссия по землепользованию и застройке» изложить в следующей редакции:

«Статья 6. Комиссия по землепользованию и застройке

1. Комиссия по землепользованию и застройке (далее – Комиссия) является постоянно действующим консультативным органом при Администрации муниципального образования «Большекибьинское» и формируется для обеспечения реализации настоящих Правил.

2. Комиссия формируется на основании постановления Администрации муниципального образования «Большекибьинское» и осуществляет свою деятельность в соответствии с настоящими Правилами, Положением о Комиссии, иными документами, регламентирующими ее деятельность и утверждаемыми Администраций муниципального образования «Большекибьинское». 

5) Статью 7 «Основание и право инициативы внесения изменений в Правила» признать утратившим силу.

6) Статью 8 «Порядок внесения изменений в Правило» изложить в следующей редакции:

«Статья 8. Порядок внесения изменений в Правило
1. Внесение изменений в настоящие Правила осуществляется в порядке, предусмотренном статьями 31 и 32 Градостроительного кодекса Российской Федерации, постановлением Правительства Удмуртской Республики от 29 декабря 2014 года № 580 «Об утверждении Положения о порядке осуществления исполнительными органами государственной власти Удмуртской Республики полномочий по принятию решений по подготовке и утверждению правил землепользования и застройки поселения, городского округа, а также по внесению в них изменений».

2. Основаниями для рассмотрения главой администрации муниципального образования «Большекибьинское» вопроса о внесении изменений в Правила являются:

1) несоответствие настоящих Правил Генеральному плану муниципального образования «Большекибьинское», схеме территориального планирования муниципального образования «Можгинский район», возникшее в результате внесения в Генеральный план «Большекибьинское» или схему территориального планирования изменений;

2) поступление предложений об изменении границ территориальных зон, изменении градостроительных регламентов.

3. Предложения о внесении изменений в Правила направляются в Комиссию:

1) федеральными органами исполнительной власти в случаях, если Правила могут воспрепятствовать функционированию, размещению объектов капитального строительства федерального значения;

2) органами исполнительной власти Удмуртской Республики в случаях, если Правила могут воспрепятствовать функционированию, размещению объектов капитального строительства республиканского значения;

3) Администрацией муниципального образования «Можгинский район» в случаях, если Правила могут воспрепятствовать функционированию, размещению объектов капитального строительства местного значения муниципального образования «Можгинский район»;

4) администрацией муниципального образования «Большекибьинское» в случаях, если необходимо совершенствовать порядок регулирования

землепользования и застройки на территории муниципального образования «Большекибьинское»;

5) физическими или юридическими лицами в инициативном порядке либо в случаях, если в результате применения Правил земельные участки и объекты капитального строительства не используются эффективно, причиняется вред их правообладателям, снижается стоимость земельных участков и объектов капитального строительства, не реализуются права и законные интересы граждан и их объединений.

4. Комиссия в течение тридцати дней со дня поступления предложения о внесении изменения в Правила осуществляет подготовку заключения, в котором содержатся рекомендации о внесении в соответствии с поступившим предложением изменений в Правила или об отклонении такого предложения с указанием причин отклонения, и направляет это заключение главе администрации муниципального образования «Большекибьинское».

5. Глава администрации муниципального образования «Большекибьинское» с учётом рекомендаций, содержащихся в заключении комиссии, в течение тридцати дней направляет обращение в Министерство строительства, архитектуры и жилищной политики Удмуртской Республики с предложением по внесению изменений в настоящие Правила для подготовки правового акта Правительства Удмуртской Республики по подготовке изменений в настоящие Правила или об отклонении предложения в такой подготовке.

6. Правовой акт об утверждении изменений в настоящие Правила принимается в соответствии с Градостроительным кодексом Российской Федерации, Законом Удмуртской Республики от 28 ноября 2014 года № 69-РЗ «О перераспределении полномочий между органами местного самоуправления муниципальных образований, образованных на территории Удмуртской Республики, и органами государственной власти Удмуртской Республики», постановлением Правительства Удмуртской Республики от 29 декабря 2014 года № 580 «Об утверждении Положения о порядке осуществления исполнительными органами государственной власти Удмуртской Республики полномочий по принятию решений по подготовке и утверждению правил землепользования и застройки поселения, городского округа, а также по внесению в них изменений».
7) Статью 9 «Градостроительная подготовка земельных участков в целях предоставления заинтересованным лицам для строительства» признать утратившим силу.

8) Статью 10 «Изъятие земель для муниципальных нужд» признать утратившим силу.

9) Статью 11 «Возмещение убытков при изъятии земельных участков для муниципальных нужд» признать утратившим силу.

10) Статью 12 «Резервирование земельных участков для муниципальных нужд» признать утратившим силу.

11) Статью 13 «Общие положения о планировке территории» изложить в следующей редакции:

«Статья 13. Общие положения о планировке территории
1. Подготовка проекта планировки территории осуществляется для выделения элементов планировочной структуры, установления параметров планируемого развития элементов планировочной структуры, зон планируемого размещения объектов капитального строительства, в том числе объектов федерального значения, объектов регионального значения, объектов местного значения.

2. Проект планировки территории состоит из основной части, которая подлежит утверждению, и материалов по ее обоснованию.

3. Основная часть проекта планировки территории включает в себя:

1) чертеж или чертежи планировки территории, на которых отображаются:

а) красные линии;

б) линии, обозначающие дороги, улицы, проезды, линии связи, объекты инженерной и транспортной инфраструктур, проходы к водным объектам общего пользования и их береговым полосам;

в) границы зон планируемого размещения объектов социально-культурного и коммунально-бытового назначения, иных объектов капитального строительства;

г) границы зон планируемого размещения объектов федерального значения, объектов регионального значения, объектов местного значения;

2) положения о размещении объектов капитального строительства федерального, регионального или местного значения, а также о характеристиках планируемого развития территории, в том числе плотности и параметрах застройки территории и характеристиках развития систем социального, транспортного обслуживания и инженерно-технического обеспечения, необходимых для развития территории.

4. Материалы по обоснованию проекта планировки территории включают в себя материалы в графической форме и пояснительную записку.

5. Материалы по обоснованию проекта планировки территории в графической форме содержат:

1) схему расположения элемента планировочной структуры;

2) схему использования территории в период подготовки проекта планировки территории;

3) схему организации улично-дорожной сети, которая может включать схему размещения парковок (парковочных мест), и схему движения транспорта на соответствующей территории;

4) схему границ территорий объектов культурного наследия;

5) схему границ зон с особыми условиями использования территорий;

6) схему вертикальной планировки и инженерной подготовки территории;

7) иные материалы в графической форме для обоснования положений о планировке территории.

6. Пояснительная записка, указанная в части 4 настоящей статьи, содержит описание и обоснование положений, касающихся:

1) определения параметров планируемого строительства систем социального, транспортного обслуживания и инженерно-технического обеспечения, необходимых для развития территории;

2) защиты территории от чрезвычайных ситуаций природного и техногенного характера, проведения мероприятий по гражданской обороне и обеспечению пожарной безопасности;

3) иных вопросов планировки территории.

7. Состав и содержание проектов планировки территорий, подготовка которых осуществляется на основании документов территориального планирования Российской Федерации, устанавливаются Градостроительным Кодексом РФ и принимаемыми в соответствии с ним нормативными правовыми актами Российской Федерации.

8. Состав и содержание проектов планировки территории, подготовка которых осуществляется на основании документов территориального планирования субъекта Российской Федерации, документов территориального планирования муниципального образования, устанавливаются Градостроительным Кодексом РФ, законами и иными нормативными правовыми актами субъекта Российской Федерации.

9. Проект планировки территории является основой для разработки проектов межевания территорий.»
12) В статье 14 «Подготовка документации по планировке территории» пункты 17 и 18 признать утратившим силу.
13) Исключить из наименования ГЛАВЫ 4 слова «Акт выбора земельного участка».
14) Статью 15 «Порядок предоставления разрешения на условно разрешенный вид использования земельного участка или объекта капитального строительства» изложить в следующей редакции:

«Статья 15. Порядок предоставления разрешения на условно разрешенный вид использования земельного участка или объекта капитального строительства
1. Разрешение на условно разрешенный вид использования земельного участка или объекта капитального строительства требуется в случаях, когда правообладатели планируют использовать принадлежащие им земельные участки, иные объекты недвижимости в соответствии с видом (видами) использования, которые определены настоящими Правилами как условно разрешенные виды использования земельных участков и объектов капитального строительства применительно к соответствующей территориальной зоне, обозначенной на Карте градостроительного зонирования.

2. Физические, юридические лица, заинтересованные в получении разрешения на условно разрешенный вид использования обращаются в администрацию муниципального образования «Большекибьинское» в Комиссию по землепользованию и застройке с соответствующим заявлением.

3. В заявлении  указывается: 

1) сведения о заявителе;

2) адрес расположения земельного участка, объекта капитального строительства;

3) схема планируемой застройки земельного участка с указанием мест расположения существующих и намечаемых построек и описанием их характеристик (общая площадь, этажность, места парковки автомобилей и т.д.);

4) эскизный проект строительства, реконструкции объекта капитального строительства, который предлагается реализовать в случае представления разрешения на условно разрешенный вид использования;

5) обосновывающие материалы – информация о планируемых объемах ресурсов, необходимых для функционирования объекта (численность работающих, грузооборот, потребность в подъездных железнодорожных путях, энергообеспечение, водоснабжение и т.д.; технические условия, предоставленные уполномоченными организациями, подтверждающие возможность получения инженерных ресурсов в полном объеме), о предполагаемом уровне воздействия на окружающую среду (объем и характер выбросов в атмосферу, количество отходов производства и степень их вредности), о планируемом количестве посетителей и о потребности в местах парковки автомобилей.

К заявлению прилагается кадастровый паспорт земельного участка, свидетельство о государственной регистрации прав на объект недвижимости.

Заявление содержит обязательство заинтересованного лица нести расходы, связанные с организацией и проведением публичных слушаний по вопросу предоставления разрешения на условно разрешенный вид использования.

4. При получении заявления Комиссия:

1) при соответствии документов перечню, предусмотренному частью 3 настоящей статьи, регистрирует заявление;

2) рассматривает заявление и готовит заключение по предмету запроса;

3) запрашивает письменное заключение по предмету запроса от органа администрации муниципального образования «Большекибьинское», уполномоченного в области градостроительной деятельности;

4) запрашивает письменные заключения по предмету запроса от уполномоченного государственного органа охраны объектов культурного наследия, уполномоченного органа в области охраны окружающей среды, уполномоченного органа в области санитарно-эпидемиологического надзора. Указанные запросы направляются в случаях, когда соответствующий земельный участок расположен в границах соответствующих зон ограничений.

5. Основаниями для составления письменных заключений являются:

1) соответствие намерений заявителя настоящим Правилам;

2) соблюдение обязательных нормативов и стандартов, установленных в соответствии с законодательством в целях охраны окружающей природной и культурно-исторической среды, здоровья, безопасности проживания и жизнедеятельности людей;

3) соблюдение прав владельцев смежно-расположенных объектов недвижимости, иных физических и юридических лиц.

6. Вопрос о предоставлении разрешения на условно разрешенный вид использования подлежит обсуждению на публичных слушаниях. 

7. В целях соблюдения права человека на благоприятные условия жизнедеятельности, прав и законных интересов правообладателей земельных участков и объектов капитального строительства публичные слушания по вопросу предоставления разрешения на условно разрешенный вид использования проводятся с участием граждан, проживающих в пределах территориальной зоны, в границах которой расположен земельный участок или объект капитального строительства, применительно к которым запрашивается разрешение. В случае, если условно разрешенный вид использования земельного участка или объекта капитального строительства может оказать негативное воздействие на окружающую среду, публичные слушания проводятся с участием правообладателей земельных участков и объектов капитального строительства, подверженных риску такого негативного воздействия.

8. Комиссия направляет сообщения о проведении публичных слушаний по вопросу предоставления разрешения на условно разрешенный вид использования правообладателям земельных участков, имеющих общие границы с земельным участком, применительно к которому запрашивается данное разрешение, правообладателям объектов капитального строительства, расположенных на земельных участках, имеющих общие границы с земельным участком, применительно к которому запрашивается данное разрешение, и правообладателям помещений, являющихся частью объекта капитального строительства, применительно к которому запрашивается данное разрешение. Указанные сообщения направляются не позднее чем через десять дней со дня поступления заявления заинтересованного лица о предоставлении разрешения на условно разрешенный вид использования.

9. Срок проведения публичных слушаний с момента оповещения жителей муниципального образования о времени и месте проведения до дня опубликования заключения о результатах публичных слушаний не может быть более одного месяца.

10. Участники публичных слушаний по вопросу о предоставлении разрешения на условно разрешенный вид использования вправе представить в комиссию свои предложения и замечания, касающиеся указанного вопроса, для включения их в протокол публичных слушаний.

11. Заключение о результатах публичных слушаний по вопросу предоставления разрешения на условно разрешенный вид использования подлежит опубликованию в порядке, установленном для официального опубликования муниципальных правовых актов, иной официальной информации и размещается на официальном сайте муниципального образования «Большекибьинское» в сети «Интернет».

12. На основании заключения о результатах публичных слушаний по вопросу о предоставлении разрешения на условно разрешенный вид использования комиссия осуществляет подготовку рекомендаций о предоставлении разрешения на условно разрешенный вид использования или об отказе в предоставлении такого разрешения с указанием причин принятого решения и направляет их главе администрации муниципального образования «Большекибьинское».

13. Разрешение на условно разрешенный вид использования может быть предоставлено с условиями, которые определяют пределы реализации согласованного вида использования с учетом недопущения причинения ущерба смежным землепользователям и снижения стоимости соседних объектов недвижимости.

14. На основании указанных в части 12 настоящей статьи рекомендаций глава администрации муниципального образования «Нынекское» в течение трех дней со дня поступления таких рекомендаций принимает решение о предоставлении разрешения на условно разрешенный вид использования или об отказе в предоставлении такого разрешения. Указанное решение подлежит опубликованию в порядке, установленном для официального опубликования муниципальных правовых актов, иной официальной информации, и размещается на официальном сайте муниципального образования «Большекибьинское» в сети «Интернет».

15. Расходы, связанные с организацией и проведением публичных слушаний по вопросу предоставления разрешения на условно разрешенный вид использования, несет физической или юридическое лицо, заинтересованное в предоставлении такого разрешения.

16. Решение о предоставлении разрешения на условно разрешенный вид использования или об отказе в предоставлении такого разрешения может быть оспорено в судебном порядке.

15) Статью 16 «Порядок предоставления разрешения на отклонение от предельных параметров разрешенного строительства, реконструкции объектов капитального строительства» изложить в следующей редакции:

«Статья 16. Порядок предоставления разрешения на отклонение от предельных параметров разрешенного строительства, реконструкции объектов капитального строительства
1. Правообладатели земельных участков, имеющих размеры меньше установленных градостроительным регламентом минимальных размеров земельных участков либо конфигурация, инженерно-геологические или иные характеристики которых неблагоприятны для застройки, вправе обратиться за разрешениями на отклонение от предельных параметров разрешенного строительства, реконструкции объектов капитального строительства.

2. Заявление о предоставлении разрешения на отклонение от предельных параметров разрешенного строительства, реконструкции направляется в комиссию по землепользованию и застройке и должно содержать обоснования того, что отклонения от предельных параметров разрешенного строительства, реконструкции:

1) соответствуют требованиям технических регламентов, требованиям охраны объектов культурного наследия;

2) необходимы для эффективного использования земельного участка;

3) не ущемляют права владельцев смежных земельных участков, других объектов недвижимости.

3. Вопрос о предоставлении разрешения на отклонение от предельных параметров разрешенного строительства, реконструкции подлежит обсуждению на публичных слушаниях. 

4. Комиссия организует рассмотрение поступившего заявления на публичных слушаниях, куда персонально приглашаются владельцы земельных участков, иных объектов недвижимости, смежно-расположенных с земельным участком, относительно которого запрашивается отклонение, а также представители органов, уполномоченных регулировать и контролировать застройку и землепользование, другие заинтересованные лица. Позиция указанных органов по рассматриваемому вопросу должна быть письменно зафиксирована в соответствующих заключениях, представляемых в комиссию до проведения публичных слушаний и доступных для ознакомления всем заинтересованным лицам. Комиссия подготавливает и направляет главе администрации муниципального образования «Большекибьинское» рекомендации по результатам рассмотрения письменных заключений и публичных слушаний не позднее семи дней после их проведения.

5. Срок проведения публичных слушаний с момента оповещения жителей муниципального образования о времени и месте проведения публичных слушаний до дня опубликования заключения о результатах публичных слушаний не может быть более одного месяца.

6. На основании рекомендаций Комиссии глава администрации муниципального образования «Большекибьинское» в течение семи дней со дня поступления рекомендаций принимает решение о предоставлении разрешения на отклонение от предельных параметров разрешенного строительства, реконструкции объектов капитального строительства или об отказе в предоставлении такого разрешения. Указанное решение подлежит опубликованию в порядке, установленном для официального опубликования муниципальных правовых актов, иной официальной информации.

7. Расходы, связанные с организацией и проведением публичных слушаний по вопросу предоставления разрешения на условно разрешенный вид использования, несет физической или юридическое лицо, заинтересованное в предоставлении такого разрешения.

8. Решение об отказе в предоставлении разрешения или о предоставлении разрешения на отклонение от предельных параметров разрешенного строительства, реконструкции может быть оспорено в судебном порядке.

16) Статью 17 «Порядок предварительного согласования места размещения объекта. Акт о выборе земельного участка» признать утратившим силу.

17) Статью 18 «Информирование населения по вопросам предварительного согласования места размещения объектов» признать утратившим силу.

18) Статью 19 «Проектная документация» признать утратившим силу.

19) Статью 20 «Разрешение на строительство» признать утратившим силу.

20) Статью 21 «Разрешение на ввод объекта в эксплуатацию» признать утратившим силу. 

21) Статью 22 «Право на строительные изменения недвижимости и основание для его реализации. Виды строительных изменений недвижимости» признать утратившим силу.

22) Статью 23 «Публичные слушания по вопросам землепользования и застройки» изложить в следующей редакции:

«Статья 23. Публичные слушания по вопросам землепользования и застройки
1. Публичные слушания проводятся в следующих случаях:

1) по проекту внесения изменений в настоящие Правила;

2) по проекту планировки территории и (или) проекту межевания территории;

3) по предоставлению разрешения на условно разрешённый вид использования земельного участка или объекта капитального строительства;

4) по предоставлению разрешения на отклонение от предельных параметров разрешённого строительства, реконструкции объектов капитального строительства.

2. Публичные слушания по вопросам землепользования и застройки проводятся в  соответствии с Градостроительным кодексом Российской Федерации, Уставом муниципального образования «Большекибьинское», Положением о порядке организации и проведения публичных слушаний на территории муниципального образования «Большекибьинское», утверждённым решением Совета депутатов муниципального образования «Большекибьинское»  от 22 июня   2010 года № 17.2, настоящими Правилами.

3. Сроки проведения публичных слушаний:

1) по проекту внесения изменений в настоящие Правила - от двух до четырёх месяцев с момента опубликования проекта изменений до момента опубликования заключения о результатах публичных слушаний;

2) по проектам планировки территории и (или) проектам межевания территории от одного до трёх месяцев с момента опубликования решения о проведении публичных слушаний до момента опубликования заключения о результатах публичных слушаний;

3) при предоставлении разрешения на условно разрешённый вид использования земельного участка или объекта капитального строительства, предоставлении разрешения на отклонение от предельных параметров разрешённого строительства, реконструкции объектов капитального строительства - не более одного месяца с момента опубликования решения о проведении публичных слушаний до момента опубликования заключения о результатах публичных слушаний.

4. Публичные слушания по вопросу внесения изменений в настоящие Правила проводятся в каждом населённом пункте муниципального образования. В случае подготовки проекта внесения изменений в настоящие Правила применительно к части территории муниципального образования «Большекибьинское» публичные слушания по проекту внесения изменений в Правила проводятся с участием правообладателей земельных участков и (или) объектов капитального строительства, находящихся в границах указанной части территории муниципального образования «Большекибьинское». В случае подготовки изменений в Правила в части внесения изменений в градостроительный регламент, установленный для конкретной территориальной зоны, публичные слушания по внесению изменений в Правила проводятся в границах территориальной зоны, для которой установлен такой  градостроительный регламент. В этих случаях срок проведения публичных слушаний не может быть более чем один месяц.

5. В целях доведения до населения информации о содержании проекта внесения изменений в настоящие Правила администрация муниципального образования «Большекибьинское» в обязательном порядке организует выставки,

экспозиции демонстрационных материалов проекта внесения изменений в Правила, выступления представителей администрации муниципального образования «Большекибьинское», разработчиков проекта внесения изменений в Правила на собраниях жителей, в печатных средствах массовой информации.

6. Участники публичных слушаний вправе представить в администрацию муниципального образования «Большекибьинское» свои предложения и замечания, касающиеся проекта внесения изменений в настоящие Правила, для включения их в протокол публичных слушаний.
23) В статье 24 «Общие положения о карте градостроительного зонирования» в подпункте 1 пункта 1 после слов «Можгинский район» читать «утверждённой решением Совета депутатов муниципального образования «Можгинский район» от 27 октября 2010 года № 29.5. 
24) В статье 25 «Карта градостроительного зонирования территории» пункт 2 читать в следующей редакции:

«2. На Карте  зон с особыми условиями  использования территории  (Приложение № 2) отображены санитарно-защитные зоны предприятий, определенные в соответствии с размерами, установленными действующим СанПиНом, водоохранные зоны,  размеры которых определены статьей 65 Водного кодекса Российской Федерации и зоны охраны объектов культурного наследия.

Каждая охранная зона содержит дополнительные ограничения использования земельных участков и объектов недвижимости.
25) В статье 29 «Вспомогательные виды разрешенного использования» пункт 4 признать утратившим силу.

26) Статью 30-1 «Градостроительные регламенты. Жилые зоны» изложить в следующей редакции:

«Статья 30-1. Градостроительные регламенты. Жилые зоны
Ж1. Зона  застройки индивидуальными жилыми домами
Зона предназначена застройки индивидуальными жилыми домами усадебного типа, выделена для обеспечения правовых условий формирования жилых кварталов из отдельно стоящих жилых домов усадебного типа, с максимальным количеством этажей не выше двух, с минимальным разрешенным наборов услуг местного значения.

 Допускается размещение объектов социального и культурно - бытового обслуживания населения, преимущественно местного значения, иных объектов согласно градостроительным регламентам.
1) Основные виды разрешенного использования недвижимости:

· индивидуальный жилой дом 1-2 этажа с приусадебными земельными участками с возможностью содержания домашнего скота и птицы, согласно установленным ограничениям;
· блокированные 3-х квартирные жилые дома этажностью не выше 1 этажа с земельными участками при квартирах;

· личное подсобное хозяйство. Размещение жилого дома, не предназначенного для раздела на квартиры (дома, пригодные для постоянного проживания и высотой не выше двух надземных этажей); производство сельскохозяйственной продукции; размещение гаража и иных вспомогательных сооружений; содержание сельскохозяйственных животных).;
· детские сады, иные объекты дошкольного воспитания;

· школы общеобразовательные (начальные и средние);

· отделение связи;

· фельдшерско-акушерские пункты;

· аптеки, аптечные пункты;

· аллеи, скверы;

·   объекты (сооружения) инженерно-технического обеспечения (РП, ТП, ГРП,  НС, АТС, локальные очистные сооружения и т.д.), для размещения которого требуется отдельный земельный участок.

2) Вспомогательные виды разрешенного использования:

· гаражи для личного легкового автомототранспорта, не более чем на 2 машины (встроенно-пристроенные, подземные, полуподземные);
· автостоянки перед объектами основных и условных видов разрешенного использования;

· подсобные и коммунальные строения, сооружения, хозяйственные постройки (для хранения дров, инструмента, мастерские, сараи, теплицы, парники, оранжереи индивидуального пользования, индивидуальные колодцы (при условии организации зоны санитарной охраны не менее 30-50 м выше по потоку грунтовых вод), индивидуальные резервуары для хранения воды; индивидуальные бани, сауны, бассейны; надворные туалеты, септики, при условии удаления их на расстояние не менее 7 м от окружающих жилых построек и др.); 

· сады, огороды, плодовые, ягодные, декоративные растения, ягодные, овощные культуры; 

· строения для содержания домашнего скота и птицы (при условии, что не причиняет вреда окружающей среде и санитарному благополучии, не причиняет существенные неудобства жителям);

· детские площадки, спортплощадки, спортзалы, площадки для отдыха;

· объекты пожарной охраны (гидранты, резервуары, противопожарные водоемы);

· малые архитектурные формы;

· площадки для сбора мусора.

· объект (сеть, сооружение) инженерно-технического обеспечения (газо-, водо-, тепло-, электрообеспечение; канализация; связь; телефонизация), обеспечивающий реализацию основного/условно разрешенного вида использования.

3) Условно разрешенные виды использования:

· многоквартирные жилые дома до 2-х этажей;

· объекты коммунально-бытового обслуживания, жилищно-эксплуатационные и аварийно-диспетчерские службы;

· объекты бытового обслуживания населения, состоящие из отдельно стоящих, встроенных, пристроенных объектов социального и коммунально-бытового назначения имеющих отдельный вход (предприятия по ремонту бытовой техники, парикмахерские, мастерские мелкого ремонта, ателье, бани, парикмахерские, прачечные, похоронные бюро);
· магазины товаров первой необходимости (общей площадью до 100 кв.м.);
· гостиницы, общежития, дома престарелых и инвалидов, дома интернаты для детей, дома ребенка;

· отделения, участковые пункты полиции;

· ветлечебницы без постоянного содержания животных;

· парковки перед объектами обслуживающих и коммерческих видов использования;
· пункты оказания первой медицинской помощи.

Предприятия обслуживания допускается размещать в отдельно стоящих нежилых строениях или встроенно-пристроенных к жилому дому нежилых помещениях с изолированными от жилой части дома входами. 

Запрещается размещение объектов, оказывающих негативное воздействие на окружающую среду и здоровье населения (рентгеновых установок, магазинов стройматериалов, москательно-химических товаров, пилорам и т. п.). 

4) Параметры застройки:

Предельные (минимальные и (или) максимальные) размеры земельных участков и предельные параметры разрешённого строительства, реконструкции объектов капитального строительства:
	Зона (Ж-1)
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	Минимальные и (или) максимальные размеры земельного участка, в том числе его площадь:

1. Минимальная площадь земельного участка:

1) для строительства индивидуального жилого дома – 1000 кв.м. 
2) для блокированного жилого дома (для каждого из блоков) составляет 600 кв. м;

3) для ведения личного подсобного хозяйства - 1000 кв. м.

2. Максимальная площадь земельного участка:

1) для строительства индивидуального жилого дома – 3000 кв.м.

2) для блокированного жилого дома (для каждого из блоков) составляет 3000 кв. м;

3) для ведения личного подсобного хозяйства - 3000 кв. м.

3. Параметры застройки для торговых, общественных зданий:

1) минимальная площадь участка – 600 кв. м.
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	Параметры застройки для объектов (сооружений) инженерно-технического обеспечения):

1. Минимальная площадь земельного участка – 4 кв. м.

2. Максимальная высота объектов – 40 м.

3. Этажность – 1 этаж.

4. Коэффициент застройки – 80 %.

5. Минимальный отступ от границ земельного участка в целях определения мест допустимого размещения объекта - 0,5 м.

	3
	Площадь вновь образуемых земельных участков из земель, находящихся в собственности физических и юридических лиц, не должна быть меньше минимального размера земельного участка, приведённого в части 1. Для иных видов разрешённого использования земельных участков минимальный размер земельного участка - 1 кв. м

	4
	Минимальные отступы от границ земельных участков до зданий и строений:

1) от границы, прилегающей к территории общего пользования (улица или проезд), - 3 м, за исключением индивидуальных гаражей. При наличии утверждённой документации по планировке территории минимальный отступ от границ земельных участков до зданий и строений определяется от красных линий улиц и проездов;

2) от границы, не прилегающей к территории общего пользования, - 5 м, до объектов вспомогательного назначения -3 м;

3) для детских дошкольных учреждений и общеобразовательных школ - 10 м, от границы, не прилегающей к территории общего пользования, до объектов вспомогательного назначения - 3 м.

	5
	Предельное количество этажей или предельная высота:

1) не более 3 надземных этажей, включая мансардный этаж;

2) высота зданий от уровня земли до верха плоской кровли не должна быть более 9,6 м, до конька скатной кровли - не более 12,0 м, не включая шпили, башни, флагштоки. Высота сооружений - не более 25 м;

3) высота вспомогательных строений от уровня земли до верха плоской кровли не должна быть более 3 м, до конька скатной кровли - не более 7 м. 

	6
	Максимальный процент застройки в границах земельного участка:

1) для индивидуального жилого дома, блокированного жилого дома (для каждого из блоков)  и объектов для ведения личного подсобного хозяйства - 60 процентов;

2) для детских дошкольных учреждений и общеобразовательных школ - 40 процентов;

3) для иных объектов - 80 процентов

	7
	Иные требования:

1. Запрещается размещение жилых помещений в цокольных и подвальных этажах.

2. Площади объектов капитального строительства вспомогательного назначения не должны превышать площади основного объекта, размещённого на земельном участке.

3. Вспомогательные строения, за исключением гаражей, выгребов, размещать со стороны улиц не допускается.

4. Максимальная высота сплошного ограждения земельных участков вдоль улиц (проездов) - 1,8 м, при этом высота ограждения, а также вид ограждения (строительный материал, цвет, конструкция) должны быть единообразными, как минимум, на протяжении одного квартала. На границе со смежным земельным участком допускается устанавливать ограждения, которые должны быть прозрачными (сетчатыми или решетчатыми) с целью минимального затенения территории соседнего участка.

5. Максимальное количество машиномест на гостевых стоянках - 10.

6. Содержание и разведение пчёл в пределах жилой застройки возможно при условии:

1) наличия по периметру участка глухого забора высотой не менее 1,8 м;

2) количества ульев на участке - не более пяти;

3) размещения ульев от границ смежных участков на расстоянии -10 м.

7. В условиях сложившейся застройки допускается размещать палисадники. Палисадник представляет собой цветник, расположенный на территории общего пользования. Длина палисадника не должна превышать размер уличного фасада индивидуального жилого дома, расположенного на земельном участке, к границе которого устраивается палисадник. Ширина палисадника не должна превышать 2 м. Высота ограждения палисадника не должна превышать 1 м. Ограждение палисадников не должно препятствовать доступу в него со стороны земель общего пользования и должно выполнять лишь декоративную функцию. Размещение внутри палисадника объектов капитального строительства, за исключением сетей инженерно-технического обеспечения, не допускается.

8. Допускается блокировка гаражей и хозяйственных построек на смежных приусадебных земельных участках по взаимному согласию домовладельцев при новом строительстве с учётом противопожарных требований. Площадь индивидуального гаража не должна превышать 70 кв. м, ширина по фасадной части - не более 7 метров.

9. Расстояние от жилого дома до построек для содержания скота и птицы - 4 м, от окон жилых помещений дома до постройки для  содержания скота и птицы -15 м. Помещения для содержания скота и птицы допускается предусматривать пристроенными к жилому дому при условии изоляции их от жилых комнат не менее чем тремя подсобными помещениями, помещения должны иметь изолированный наружный вход, расположенный не ближе 7 м от входа в жилой дом. Расстояние от окон жилых помещений до хозяйственных и прочих строений – не менее 6 м


27) Статью 30-2 «Градостроительные регламенты. Общественно-деловые зоны» изложить в следующей редакции:

1. О1. Зона  делового, общественного и коммерческого назначения
Зона обслуживания и деловой активности выделена для обеспечения правовых условий использования, строительства и реконструкции объектов недвижимости (которые не являются объектами культурного наследия) с широким спектром административных, деловых, общественных, культурных, обслуживающих и коммерческих видов использования многофункционального назначения. 

Виды использования объектов культурного наследия, а также параметры и характеристики их изменений определяются в индивидуальном порядке уполномоченными органами в соответствии с законодательством об охране и использовании объектов культурного наследия.

1) Основные виды разрешенного использования недвижимости:

· объекты социального обслуживания. Размещаются объекты капитального строительства, предназначенные для оказания гражданам социальной помощи (службы занятости населения, дома престарелых, дома ребенка, детские дома, пункты питания малоимущих граждан, пункты ночлега для бездомных граждан, службы психологической и бесплатной юридической помощи, социальные, пенсионные и иные службы, в которых осуществляется прием граждан по вопросам оказания социальной помощи и назначения социальных или пенсионных выплат); размещаются объекты капитального строительства для размещения отделений почты и телеграфа; размещаются объектов капитального строительства для размещения общественных некоммерческих организаций: благотворительных организаций, клубов по интересам.;
· объекты бытового обслуживания. Размещаются объекты капитального строительства, предназначенные для оказания населению или организациям бытовых услуг (мастерские мелкого ремонта, ателье, бани, парикмахерские, прачечные, похоронные бюро) при условии соблюдения нормативной санитарно-защитной зоны.;
· объекты здравоохранения. Размещаются объекты капитального строительства, предназначенные для оказания гражданам медицинской помощи (поликлиники, фельдшерские пункты, больницы и пункты здравоохранения, родильные дома, центры матери и ребенка, диагностические центры, санатории и профилактории, обеспечивающие оказание услуги по лечению).;
· объекты образования и просвещения. Размещаются объекты капитального строительства, предназначенные для воспитания, образования и просвещения (детские ясли, детские сады, школы, лицеи, гимназии, профессиональные технические училища, колледжи, художественные, музыкальные школы и училища, образовательные кружки, общества знаний, институты, университеты, организации по переподготовке и повышению квалификации специалистов и иные организации, осуществляющие деятельность по воспитанию, образованию и просвещению).;
· объекты культурного развития. Размещаются объекты капитального строительства, предназначенные для размещения в них музеев, выставочных залов, художественных галерей, домов культуры, библиотек, кинотеатров и кинозалов; устройства площадок для празднеств и гуляний; размещения зданий и сооружений для размещения цирков, зверинцев, зоопарков, океанариумов).;
· объекты общественного управления. Размещаются объекты капитального строительства, предназначенные для размещения органов государственной власти, органов местного самоуправления, судов, а также организаций, непосредственно обеспечивающих их деятельность; размещаются объекты капитального строительства, предназначенные для размещения органов управления политических партий, профессиональных и отраслевых союзов, творческих союзов и иных общественных объединений граждан по отраслевому или политическому признаку.;
· объекты делового управления. Размещаются объектов капитального строительства с целью: размещения органов управления производством, торговлей, банковской, страховой деятельностью, а также иной управленческой деятельностью, не связанной с государственным или муниципальным управлением и оказанием услуг, а также с целью обеспечения совершения сделок, не требующих передачи товара в момент ее совершения между организациями, в том числе биржевая деятельность (за исключением банковской и страховой деятельности).;
· открытые мини-рынки (общей площадью до 1000 кв.м.). Размещаются объекты капитального строительства, сооружения, предназначенные для организации постоянной или временной торговли (ярмарка, ярмарка-выставка, рынок, базар), с учетом того, что каждое из торговых мест не располагает торговой площадью более 30 кв. м; размещаются гаражи и (или) стоянки для автомобилей сотрудников и посетителей рынка.;
· магазины, торговые комплексы, торгово-развлекательные центры. Размещаются объекты капитального строительства, предназначенные для продажи товаров, торговая площадь которых не превышает 500 кв. м., размещаются гаражи и (или) стоянки для автомобилей сотрудников и посетителей торгового центра.;
· объекты банковской и страховой деятельности. Размещаются объекты капитального строительства, предназначенные для размещения организаций, оказывающих банковские и страховые услуги.;
· объекты общественного питания. Размещаются объекты капитального строительства в целях устройства мест общественного питания за плату (рестораны, кафе, столовые, закусочные, бары).;
· объекты спорта и досуга. Размещаются объекты капитального строительства - спортивные клубы, спортивные залы, бассейны, размещаются и устраиваются площадки для занятия спортом и физкультурой (беговые дорожки, спортивные сооружения, теннисные корты, поля для спортивной игры, автодромы, мотодромы, трамплины), и сооружения, необходимые для данных видов спорта и хранения соответствующего инвентаря), обустраиваются места для занятия спортом, физкультурой, пешими или верховыми прогулками.;
· отделения, участковые пункты полиции;

· объекты пожарной охраны;

· аптеки, аптечные пункты;

· аллеи, скверы;

·   объекты (сооружения) инженерно-технического обеспечения (РП, ТП, ГРП,  НС, АТС, локальные очистные сооружения и т.д.), для размещения которого требуется отдельный земельный участок.

2) Вспомогательные виды разрешенного использования:

· гостевые автостоянки;

· гаражи ведомственных легковых автомобилей специального назначения (не более чем на 2 машины);

· детские, спортивные, площадки для отдыха, хозяйственные площадки;

· подсобные и коммунальные строения, сооружения, (котельные, мастерские, хозяйственные постройки для хранения инвентаря, индивидуальные резервуары для хранения воды; надворные туалеты, септики (при условии соблюдения нормативной санитарно-защитной зоны); 

· детские площадки, спортплощадки, спортзалы, площадки для отдыха;

· объекты пожарной охраны (гидранты, резервуары, противопожарные водоемы);

· малые архитектурные формы;
· скульптурные композиции;

· зеленые насаждения;

· площадки для сбора мусора;

· объект (сеть, сооружение) инженерно-технического обеспечения (газо-, водо-, тепло-, электрообеспечение; канализация; связь; телефонизация), обеспечивающий реализацию основного/условно разрешенного вида использования.

3) Условно разрешенные виды использования:

· объекты коммунального обслуживания. Размещаются объектов капитального строительства в целях обеспечения населения и организаций коммунальными услугами, в частности: поставка воды, тепла, электричества, газа, предоставление услуг связи, отвод канализационных стоков, очистка и уборка объектов недвижимости (котельные, водозаборы, очистные сооружения, насосные станции, водопроводы, линии электропередачи, трансформаторные подстанции, газопроводы, линии связи, телефонные станции, канализация, стоянки, гаражи и мастерские для обслуживания уборочной и аварийной техники, мусоросжигательные и мусороперерабатывающие заводы, полигоны по захоронению и сортировке бытового мусора и отходов, места сбора вещей для их вторичной переработки, а также здания или помещения, предназначенные для приема населения и организаций в связи с предоставлением им коммунальных услуг.;
· объекты религиозного назначения. Размещаются объекты капитального строительства, предназначенные для отправления религиозных обрядов (церкви, соборы, храмы, часовни, монастыри, мечети, молельные дома); размещение объектов капитального строительства, предназначенных для постоянного местонахождения духовных лиц, паломников и послушников в связи с осуществлением ими религиозной службы, а также для осуществления благотворительной и религиозной образовательной деятельности (монастыри, скиты, воскресные школы, семинарии, духовные училища.;
· объекты ветеринарного обслуживания. Размещаются объекты капитального строительства, предназначенных для оказания ветеринарных услуг, временного содержания или разведения животных, не являющихся сельскохозяйственными, под надзором человека.;
· объекты гостиничного обслуживания. Размещаются гостиницы, пансионаты, дома отдыха, не оказывающие услуги по лечению, а также иные зданий, используемые с целью извлечения предпринимательской выгоды из предоставления жилых помещений для временного проживания в них.;
объектов обслуживания автотранспорта. Предназначено для размещения постоянных или временных гаражей с несколькими стояночными местами, стоянок, автозаправочных станций (бензиновых, газовых); размещение магазинов сопутствующей торговли, зданий для организации общественного питания в качестве придорожного сервиса; размещения автомобильных моек и прачечных для автомобильных принадлежностей, мастерских, предназначенных для ремонта и обслуживания автомобилей;
· парковки перед объектами обслуживающих и коммерческих видов использования;

4) Параметры застройки:

	№

п/п
	Вид разрешённого использования
	Предельные (минимальные и (или) максимальные) размеры земельных участков и предельные параметры разрешённого строительства, реконструкции объектов капитального строительства

	Зона (О1)

	1
	Объекты социального и бытового обслуживания
	Площадь земельного участка:

1)
минимальная площадь земельного участка – 100 кв.м.;

2)
максимальная площадь земельного участка – 2000 кв.м.;

Минимальные  отступы  от границ земельного участка до объектов капитального строительства:

1) от границы, прилегающей к территории общего пользования (улица или проезд), -5 м. 

При наличии     утверждённой     документации     по
планировке территории минимальный отступ от границ земельных участков до зданий и строений определяется от красных линий улиц и проездов;

2)
от границы, не прилегающей к территории общего пользования, - 3 м.

Предельное количество этажей - 2 этажа. 

Высота сооружений - не более 25 м. 

Максимальный процент застройки в границах земельного участка - 80 процентов. 

	2
	Объекты здравоохранения
	Площадь земельного участка:

1)
минимальная площадь земельного участка – 100 кв.м;

2)
максимальная площадь земельного участка не регламентируется.

Минимальные отступы  от границ земельного участка до объектов капитального строительства:

1) от границы, прилегающей к территории общего пользования (улица или проезд), - 10 м. 

При наличии утверждённой документации по планировке территории минимальный отступ от границ земельных участков до зданий и строений определяется от красных линий, улиц и проездов;

2)
от границы, не прилегающей к территории общего   пользования,   -   5   м,   до   объектов вспомогательного назначения - 3 м.

Больницы располагают от жилых и общественных зданий на расстоянии не менее 30 м.

Стационары психиатрического, инфекционного, в том числе    туберкулезного, профиля располагают на расстоянии не менее 100 метров от территории жилой застройки.

Предельное количество этажей - 3 этажа. 

Высота сооружений - не более 25 м. 

Максимальный процент застройки в границах земельного участка - 50 процентов

	3
	Объекты общественного и  делового управления
	Площадь земельного участка:

1)
минимальная площадь земельного участка – 100 кв.м;

2)
максимальная площадь земельного участка – 2000 кв.м.;
Минимальные  отступы  от границ земельного участка до объектов капитального строительства:

1) от границы, прилегающей к территории общего пользования (улица или проезд), -5 м. 
При наличии     утверждённой     документации     по
планировке территории минимальный отступ от границ земельных участков до зданий и строений определяется от красных линий улиц и проездов;

2)
от границы, не прилегающей к территории общего пользования, - 3 м.

Предельное количество этажей - 2 этажа. 
Высота сооружений - не более 25 м. 
Максимальный процент застройки в границах земельного участка - 80 процентов. 

	4
	Магазины, торговые комплексы, торгово-развлекательные центры и объекты общественного питания
	Площадь земельного участка:
1)
минимальная площадь земельного участка – 600 кв.м.;

2)
максимальная площадь земельного участка – 2000 кв.м.
Размеры  земельных  участков  определяются  в соответствии   с   региональными   и   местными нормативами градостроительного проектирования. 
Минимальные отступы  от границ земельного участка до объектов капитального строительства:

1) от границы, прилегающей к территории общего пользования (улица или проезд), -5 м. 
При наличии     утверждённой     документации     по
планировке территории минимальный отступ от границ земельных участков до зданий и строений определяется от красных линий улиц и проездов;

2)
от границы, не прилегающей к территории общего пользования, - 3 м.

Максимальное количество этажей - 3 этажа. 
Высота сооружений - не более 25 м. 
Максимальный процент застройки - 80 процентов

	5
	Открытые мини-рынки
	Площадь земельного участка:

1)   минимальная площадь земельного участка – 20 кв.м.;

2)   максимальная площадь земельного участка – 1000 кв.м. 

Размеры     земельных     участков     и     прочие предельные      параметры определяются в соответствии   с  действующими техническими регламентами, региональными и местными нормативами градостроительного проектирования. 
Минимальные отступы  от границ земельного участка до объектов капитального строительства:

1) от границы, прилегающей к территории общего пользования (улица или проезд) -5 м. 
При наличии     утверждённой     документации     по планировке территории минимальный отступ от границ земельных участков до зданий и строений определяется от красных линий улиц и проездов;

2)
от границы, не прилегающей к территории общего   пользования   -   5 м,   до   объектов вспомогательного назначения - 3 м.
Предельное количество этажей - 1 этаж.

Высота сооружений - не более 10 м.
Максимальный процент застройки в границах земельного участка - 80 процентов.

	6
	Объекты (сооружения) инженерно-технического обеспечения)
	1. Минимальная площадь земельного участка – 4 кв. м.

2. Максимальная высота объектов – 40 м.

3. Этажность – 1 этаж.

4. Коэффициент застройки – 80 %.

5. Минимальный отступ от границ земельного участка в целях определения мест допустимого размещения объекта - 0,5 м.

	7
	Иные виды

разрешённого

использования
	Площадь земельного участка:

1)
минимальная площадь земельного участка – 100 кв.м.;

2)
максимальная площадь земельного участка – 3000 кв.м.

Минимальный   отступ   от   границ   земельного участка до объектов капитального строительства -5 м. 
При наличии утверждённой документации по планировке территории минимальный отступ от границ земельных участков до зданий и строений определяется от красных линий улиц и проездов. 
Предельное количество этажей - 3 этажа. 
Высота сооружений - не более 25 м. 
Максимальный процент застройки в границах земельного участка - 60 процентов


 2. О4. Зона учебно-образовательного назначения

Зона предназначена для размещения общеобразовательных учреждений и учреждений среднего и начального профессионального образования, дополнительного образования, детских дошкольных учреждений, а также обслуживающих объектов, вспомогательных по отношению к  основному назначению зоны.

1) Основные виды разрешенного использования недвижимости:

· общеобразовательные учреждения;

· начальные школы, совмещенные с детскими дошкольными учреждениями;

· детские дошкольные учреждения;

· учреждения дополнительного образования;

· учреждения среднего и начального профессионального образования;

· учебно-лабораторные корпуса, учебно-производственные мастерские (художественные, столярные и др.).

· объекты спорта.

· объект (сооружение) инженерно - технического обеспечения (РП, ТП, ГРП,  НС, АТС, локальные очистные сооружения и т.д.), для размещения которого требуется отдельный земельный участок.

2) Вспомогательные виды разрешенного использования:

· общежития;

· объекты здравоохранения;

· объекты просвещения;

· подсобные и коммунальные строения, сооружения, хозяйственные постройки (для хранения дров, инструмента, мастерские, сараи, теплицы, парники, оранжереи индивидуального пользования, индивидуальные колодцы (при условии организации зоны санитарной охраны не менее 30-50 м выше по потоку грунтовых вод), индивидуальные резервуары для хранения воды; надворные туалеты, септики, (при условии соблюдения нормативной санитарно-защитной зоны); 

· сады, огороды, плодовые, ягодные, декоративные растения, ягодные, овощные культуры; 

· детские игровые  и спортивные  площадки;

· объекты спорта и досуга;

· парковки для автомобилей сотрудников и посетителей;

· объекты пожарной охраны (гидранты, резервуары, противопожарные водоемы);

· малые архитектурные формы;

· площадки для сбора мусора;

· объекты (сеть, сооружение) инженерно-технического обеспечения (газо-, водо-, тепло-, электрообеспечение; канализация; связь; телефонизация), обеспечивающий реализацию основного/условно разрешенного вида использования.

3) Условно разрешенные виды использования:

· объекты общественного управления;

· объекты коммунальное облуживания;

4) Параметры застройки:
	№

п/п
	Вид разрешённого использования
	Предельные (минимальные и (или) максимальные) размеры земельных участков и предельные параметры разрешённого строительства, реконструкции объектов капитального строительства

	Зона (О4)

	 1

	Объекты образования и просвещения (общеобразовательные учреждения; начальные школы, совмещенные с детскими дошкольными учреждениями; детские дошкольные учреждения; учреждения дополнительного образования; учреждения среднего и начального профессионального образования; учебно-лабораторные корпуса, учебно-производственные мастерские (художественные, столярные и др.).


	Площадь земельного участка:

1)
минимальная площадь земельного участка – 100 кв. м.;

2)
максимальная площадь земельного участка не регламентируется.
Размеры  земельных  участков  определяются  в соответствии   с   региональными   и   местными нормативами градостроительного проектирования. 
Минимальные отступы от границ земельного участка до объектов капитального строительства:

1) от границы, прилегающей к территории общего пользования (улица или проезд), - 10 м. 
При наличии     утверждённой     документации     по
планировке территории минимальный отступ от границ земельных участков до зданий и строений определяется от красных линий улиц и проездов.

2)
от границы, не прилегающей к территории
общего   пользования,   -   10   м,   до   объектов
вспомогательного назначения - 3 м.
Предельное количество этажей - 3 этажа.
Высота сооружений - не более 25 м.
Максимальный процент застройки в границах
земельного участка - 40 процентов

	3
	Объекты спорта (объекты капитального строительства - спортивные клубы, спортивные залы, бассейны, размещаются и устраиваются площадки для занятия спортом и физкультурой (беговые дорожки, спортивные сооружения, теннисные корты, поля для спортивной игры, автодромы, мотодромы, трамплины), и сооружения, необходимые для данных видов спорта и хранения соответствующего инвентаря)
	Площадь земельного участка:

1)
минимальная площадь земельного участка – 100 кв.м;

2)
максимальная площадь земельного участка не
регламентируется.

Размеры   земельных  участков   определяются  в соответствии   с   региональными   и   местными нормативами градостроительного проектирования. 
Минимальные  отступы  от границ земельного участка до объектов капитального строительства: 
1) от границы, прилегающей к территории общего пользования (улица или проезд), - 10 м. 
При наличии     утверждённой     документации     по планировке территории минимальный отступ от границ земельных участков до зданий и строений определяется от красных линий улиц и проездов; 
2) от границы, не прилегающей к территории общего   пользования,   -   10   м,   до   объектов вспомогательного назначения - 3 м. 
Для защиты от шума расстояния до границы жилой     застройки от сооружений  со стационарными трибунами:

1)
свыше 500 мест - 300 м;

2)
от 100 до 500 мест - 100 м;

3)
до 100 мест - 50 м.

Предельное количество этажей - 3 этажа. 
Высота сооружений - не более 25 м. 
Максимальный процент застройки в границах земельного участка - 60 процентов

	3
	Объекты (сооружения) инженерно-технического обеспечения)
	1. Минимальная площадь земельного участка – 4 кв. м.

2. Максимальная высота объектов – 40 м.

3. Этажность – 1 этаж.

4. Коэффициент застройки – 80 %.

5. Минимальный отступ от границ земельного участка в целях определения мест допустимого размещения объекта - 0,5 м.

	4
	Иные виды

разрешённого

использования
	Площадь земельного участка:

1)
минимальная площадь земельного участка – 100 кв. м;

2)
максимальная площадь земельного участка – 1000 кв. м.

Размеры  земельных  участков  определяются  в соответствии   с   региональными   и   местными нормативами градостроительного проектирования. 
Минимальные  отступы  от границ земельного участка до объектов капитального строительства:

1) от границы, прилегающей к территории общего
пользования (улица или проезд), -5 м. 
При наличии     утверждённой     документации     по
планировке территории минимальный отступ от границ земельных участков до зданий и строений определяется от красных линий улиц и проездов;

2)
от границы, не прилегающей к территории
общего   пользования,   -   5   м,   до   объектов
вспомогательного назначения - 3 м.
Предельное количество этажей - 3 этажа.
Высота сооружений - не более 25 м.

Максимальный процент застройки в границах
земельного участка - 80 процентов


28) Статью 30-3 «Градостроительные регламенты. Производственные зоны, зоны инженерной и транспортной инфраструктуры» изложить в следующей редакции:

1. П1. Производственная зона 

Зона выделена для обеспечения правовых условий формирования промышленных предприятий, деятельность которых связана с высокими уровнями шума, загрязнения, интенсивным движением большегрузного автомобильного транспорта. Сочетание различных видов разрешенного использования недвижимости в единой зоне возможно только при условии соблюдения нормативных санитарных требований.

1) Основные виды разрешенного использования недвижимости:

· объекты промышленности (тяжелой, легкой, пищевой, нефтехимической, строительной);

· складов. Размещение сооружений, имеющих назначение по временному хранению, распределению и перевалке грузов (за исключением хранения стратегических запасов), не являющихся частями производственных комплексов, на которых был создан груз: промышленные базы, склады, погрузочные терминалы и доки, нефтехранилища и нефтеналивные станции, газовые хранилища и обслуживающие их газоконденсатные и газоперекачивающие станции, элеваторы и продовольственные склады, за исключением железнодорожных перевалочных складов;

· объекты коммунального облуживания. Размещение объектов капитального строительства в целях обеспечения населения и организаций коммунальными услугами, в частности: поставка воды, тепла, электричества, газа, предоставление услуг связи, отвод канализационных стоков, очистка и уборка объектов недвижимости (котельные, водозаборы, очистные сооружения, насосные станции, водопроводы, линии электропередачи, трансформаторные подстанции, газопроводы, линии связи, телефонные станции, канализация, стоянки, гаражи и мастерские для обслуживания уборочной и аварийной техники, мусоросжигательные и мусороперерабатывающие заводы, полигоны по захоронению и сортировке бытового мусора и отходов, места сбора вещей для их вторичной переработки, а также здания или помещения, предназначенные для приема населения и организаций в связи с предоставлением им коммунальных услуг);
·  объекты бытового обслуживания;
· объекты делового управления;
· объекты автомобильного транспорта;
· объекты обслуживания автотранспорта. Размещение постоянных или временных гаражей с несколькими стояночными местами, стоянок, автозаправочных станций (бензиновых, газовых); размещение магазинов сопутствующей торговли, зданий для организации общественного питания в качестве придорожного сервиса; размещение автомобильных моек и прачечных для автомобильных принадлежностей, мастерских, предназначенных для ремонта и обслуживания автомобилей;
· предприятия оптовой, мелкооптовой торговли и магазины розничной торговли по продаже товаров собственного производства предприятий; 
· объекты пожарной охраны.
· объекты (сооружения) инженерно-технического обеспечения (РП, ТП, ГРП,  НС, АТС, локальные очистные сооружения и т.д.), для размещения которого требуется отдельный земельный участок.
2) Вспомогательные виды разрешенного использования:

· вспомогательные, подсобные строения и сооружения;
· гостевые автостоянки;
· объекты пожарной охраны (гидранты, резервуары, противопожарные водоемы);

· малые архитектурные формы;

· площадки для сбора мусора;

· объекты (сеть, сооружение) инженерно-технического обеспечения (газо-, водо-, тепло-, электрообеспечение; канализация; связь; телефонизация), обеспечивающий реализацию основного/условно разрешенного вида использования.

· зеленые насаждения.
3) Условно разрешенные виды использования:
· объекты обеспечения научной деятельности. Размещение объектов капитального строительства для проведения научных исследований и изысканий, испытаний опытных промышленных образцов, для размещения организаций, осуществляющих научные изыскания, исследования и разработки (научно-исследовательские институты, проектные институты, научные центры, опытно-конструкторские центры, государственные академии наук, в том числе отраслевые), проведения научной и селекционной работы, ведения сельского и лесного хозяйства для получения ценных с научной точки зрения образцов растительного и животного мира;

· объекты ветеринарного обслуживания.
4) Параметры застройки:
	№

п/п
	Вид разрешённого использования
	Предельные (минимальные и (или) максимальные) размеры земельных участков и предельные параметры разрешённого строительства, реконструкции объектов капитального строительства

	Зона (П 1)

	1
	Объекты промышленности, склады
	Площадь земельного участка:

1)
минимальная площадь земельного участка – 100 кв. м.;

2)
максимальная площадь земельного участка не
регламентируется.

Минимальные  отступы  от  границ  земельного участка до объектов капитального строительства:

1) от границы, прилегающей к территории общего
пользования (улица или проезд) - 10 м. 
При наличии     утверждённой     документации     по планировке территории минимальный отступ от границ земельных участков до зданий и строений определяется от красных линий улиц и проездов;

2)
от границы, не прилегающей к территории общего пользования, -5 м.

Предельное количество этажей - 3 этажа. 
Высота сооружений - не более 25 м. 
Максимальный процент застройки в границах земельного участка - 60 процентов. 
Нормативная плотность застройки предприятий производственной  зоны принимается  в соответствии   с   региональными   и   местными нормативами градостроительного проектирования. 
Ориентировочный   размер санитарно-защитной зоны:

1)
300 м - для предприятий III класса опасности;

2)
100 м. - для предприятий IV класса опасности;

3)
50 м - для предприятий V класса опасности

	2
	Объекты (сооружения) инженерно-технического обеспечения)
	1. Минимальная площадь земельного участка – 4 кв. м.

2. Максимальная высота объектов – 40 м.

3. Этажность – 1 этаж.

4. Коэффициент застройки – 80 %.

5. Минимальный отступ от границ земельного участка в целях определения мест допустимого размещения объекта - 0,5 м.

	3
	Иные виды

разрешённого

использования
	Площадь земельного участка:

1)
минимальная площадь земельного участка – 100 кв. м;

2)
максимальная площадь земельного участка - 20000 кв.м.
Минимальные  отступы  от  границ  земельного участка до объектов капитального строительства: 
1) от границы, не прилегающей к территории общего пользования - не менее 5 м. 
При наличии утверждённой документации по планировке территории минимальный отступ от границ земельных участков до зданий и строений определяется от красных линий улиц и проездов;


2. И. Зона инженерной инфраструктуры

Зона выделена для обеспечения правовых условий формирования и развития объектов инженерной инфраструктуры. Территории, застроенные или планируемые к застройке головными сооружениями и объектами инженерной инфраструктуры
1) Основные виды разрешенного использования недвижимости:

· объекты энергетики. Размещение объектов гидроэнергетики, атомных станций, ядерных установок (за исключением создаваемых в научных целях), пунктов хранения ядерных материалов и радиоактивных веществ, тепловых станций и других электростанций, размещение обслуживающих и вспомогательных для электростанций сооружений (золоотвалов, гидротехнических сооружений); размещение объектов электросетевого хозяйства, за исключением объектов энергетики, размещение которых предусмотрено разрешенным видом использования – размещения объектов коммунального обслуживания;
· объектов связи. Размещение объектов связи, радиовещания, телевидения, включая воздушные радиорелейные, надземные и подземные кабельные линии связи, линии радиофикации, антенные поля, усилительные пункты на кабельных линиях связи, инфраструктуру спутниковой связи и телерадиовещания, за исключением объектов связи, размещение которых предусмотрено разрешенным видом использования – размещения объектов коммунального обслуживания.;
· объекты (сооружения) инженерно-технического обеспечения (РП, ТП, ГРП,  НС, АТС, локальные очистные сооружения и т.д.), для размещения которого требуется отдельный земельный участок.
2) Вспомогательные виды разрешенного использования:

· объекты по обслуживанию инженерной инфраструктуры;
· вспомогательные, подсобные строения и сооружения;
· сооружения для постоянного и временного хранения ведомственных транспортных средств.
· гостевые автостоянки;
· объекты пожарной охраны (гидранты, резервуары, противопожарные водоемы);

· малые архитектурные формы;

· площадки для сбора мусора;

· объекты (сеть, сооружение) инженерно-технического обеспечения (газо-, водо-, тепло-, электрообеспечение; канализация; связь; телефонизация), обеспечивающий реализацию основного/условно разрешенного вида использования.

· благоустройство территории.
3) Условно разрешенные виды использования:

· объекты делового управления;

· склады.
4) Параметры застройки;
	№

п/п
	Вид разрешённого использования
	Предельные (минимальные и (или) максимальные) размеры земельных участков и предельные параметры разрешённого строительства, реконструкции объектов капитального 
строительства

	Зона (И)

	1
	Объекты энергетики, связи, объекты (сооружения) инженерно-технического обеспечения
	Площадь земельного участка:

1) минимальная площадь земельного участка – 4 кв. м;

2) максимальная площадь земельного участка – 20000 кв.м.
Размеры земельных участков, особенности размещения и прочие параметры определяются в соответствии с действующими техническими регламентами, региональными и местными нормативами градостроительного проектирования.

Минимальные отступы от границ земельного участка до объектов капитального строительства:

1) от границы, прилегающей к территории общего пользования (улица или проезд) –  10 м. 
При наличии утверждённой документации по планировке территории минимальный отступ от границ земельных участков до зданий и строений определяется от красных линий улиц и проездов;
2) от границы, не прилегающей к территории общего пользования – 0,5 м.
Предельное количество этажей – 2 этаж.
Высота сооружений – не более 40 м.

Максимальный процент застройки в границах земельного участка – 80 процентов

	2
	Иные виды разрешённого использования 
	Площадь земельного участка:

1) минимальная площадь земельного участка – 600 кв.м.;

2) максимальная площадь земельного участка – 20000 кв.м.
Минимальные отступы от границ земельного участка до объектов капитального строительства:

1) от границы, прилегающей к территории общего пользования (улица или проезд) – 5 м. 
При наличии утверждённой документации по планировке территории минимальный отступ от границ земельных участков до зданий и строений определяется от красных линий улиц и проездов;
2) от границы, не прилегающей к территории общего пользования – 3 м.

Предельное количество этажей – 2 этажа.

Высота сооружений – не более 25 м.

Максимальный процент застройки в границах земельного участка – 80 процентов


3. Т. Зона транспортной инфраструктуры

Зона выделена для обеспечения правовых условий формирования территории автомобильных дорог внешнего (транзитного) транспорта с возможным размещением производственных объектов транспортной инфраструктуры и сооружений и объектов дорожного сервиса.
1) Основные виды разрешенного использования недвижимости:

· объекты транспорта (железнодорожного, водного, воздушного, трубопроводного)
· объекты автомобильного транспорта. Размещение автомобильных дорог вне границ населенного пункта; размещение объектов капитального строительства, необходимых для обеспечения автомобильного движения, посадки и высадки пассажиров и их сопутствующего обслуживания, а также объектов, предназначенных для размещения постов органов внутренних дел, ответственных за безопасность дорожного движения; оборудование земельных участков для стоянок автомобильного транспорта, а также для размещения депо (устройства мест стоянок) автомобильного транспорта, осуществляющего перевозки людей по установленному маршруту.;
· объекты обслуживания автотранспорта Размещение постоянных или временных гаражей с несколькими стояночными местами, стоянок, автозаправочных станций (бензиновых, газовых); размещение магазинов сопутствующей торговли, зданий для организации общественного питания в качестве придорожного сервиса; размещение автомобильных моек и прачечных для автомобильных принадлежностей, мастерских, предназначенных для ремонта и обслуживания автомобилей.;
· объектов делового управления;
· объекты пожарной охраны.
· объекты (сооружения) инженерно-технического обеспечения (РП, ТП, ГРП,  НС, АТС, локальные очистные сооружения и т.д.), для размещения которого требуется отдельный земельный участок.
2) Вспомогательные виды разрешенного использования:

· вспомогательные, подсобные строения и сооружения;
· сооружения для постоянного и временного хранения ведомственных транспортных средств.
· гостевые автостоянки;
· объекты пожарной охраны (гидранты, резервуары, противопожарные водоемы);

· малые архитектурные формы;

· объекты (сеть, сооружение) инженерно-технического обеспечения (газо-, водо-, тепло-, электрообеспечение; канализация; связь; телефонизация), обеспечивающий реализацию основного/условно разрешенного вида использования.

· пункты оказания первой медицинской помощи;
· объекты охраны общественного порядка;

· общественные туалеты

· спортплощадки, площадки для отдыха;

· объекты наружной рекламы;

· площадки для сбора мусора;

· зеленые насаждения.

3) Условно разрешенные виды использования:

· склады;

· объекты общественного питания;

· магазины, торговые комплексы, торгово-развлекательные центры, мини-рынки;

· аптеки, аптечные пункты;

· объекты коммунального облуживания;

· объекты гостиничного обслуживания;

· объекты бытового обслуживания.

4) Параметры застройки:
	№

п/п
	Вид разрешённого использования
	Предельные (минимальные и (или) максимальные) размеры земельных участков и предельные параметры разрешённого строительства, реконструкции объектов капитального строительства

	Зона (Т)

	1
	Объекты обслуживания автотранспорта


	Площадь земельного участка:

1) минимальная площадь земельного участка – 100 кв. м.;

2) максимальная площадь земельного участка – 20000 кв. м.
Размеры земельных участков, особенности размещения и прочие параметры определяются в соответствии с действующими техническими регламентами, региональными и местными нормативами градостроительного проектирования.

Минимальные отступы от границ земельного участка в целях определения мест допустимого размещения зданий - 2 м. Предельное количество этажей – 2 этажа.

Высота сооружений – не более 25 м.

Максимальный процент застройки в границах земельного участка – 80 процентов

	2
	Объекты складского назначения
	Площадь земельного участка:

1) минимальная площадь земельного участка – 100 кв.м.;

2) максимальная площадь земельного участка не регламентируется.

Минимальные отступы от границ земельного участка в целях определения мест допустимого размещения зданий - 2 м. Предельное количество этажей – 1 этаж.

Высота сооружений – не более 25 м.

Максимальный процент застройки в границах земельного участка – 80 процентов

	3
	Объекты (сооружения) инженерно-технического обеспечения)
	1. Минимальная площадь земельного участка – 4 кв. м.

2. Максимальная высота объектов – 40 м.

3. Этажность – 1 этаж.

4. Коэффициент застройки – 80 %.

5. Минимальный отступ от границ земельного участка в целях определения мест допустимого размещения объекта - 0,5 м.

	4
	Иные виды разрешённого использования
	Минимальные и (или) максимальные размеры земельного участка, в том числе его площадь:

1) минимальная площадь земельного участка – 600 кв.м.;

2) максимальная площадь земельного участка – 10000 кв.м.

Минимальные отступы от границ земельного участка в целях определения мест допустимого размещения зданий - 2 м. Предельное количество этажей – 2 этажа.

Высота сооружений – не более 25 м.

Максимальный процент застройки в границах земельного участка – 80 процентов


29) Статью 30-4 «Градостроительные регламенты. Рекреационные зоны» изложить в следующей редакции:

Р. Зона рекреационного назначения

Зона предназначена для сохранения и обустройства озелененных пространств при их активном использовании. Данная зона выделена для обеспечения правовых условий сохранения и использования существующего природного ландшафта и создания экологически чистой окружающей среды на земельных участках озеленения и благоустройства в целях проведения досуга населения. Хозяйственная деятельность на территории зоны осуществляется на основе лесного законодательства; допускается строительство обслуживающих культурно-развлекательных объектов, спортивных сооружений и комплексов, связанных с выполнением рекреационных функций территории.

Представленные ниже градостроительные регламенты могут быть распространены на земельные участки в составе данной зоны только в случае, когда части территорий общего пользования – парков, скверов, бульваров переведены в установленном порядке на основании проектов планировки из состава территорий общего пользования в иные территории, на которые распространяется действие градостроительных регламентов. В иных случаях – применительно к частям территории в пределах данной зоны, которые относятся к территории общего пользования, отграниченной от иных территорий красными линиями, градостроительный регламент не распространяется и их использование определяется уполномоченными органами в индивидуальном порядке в соответствии с целевым назначением.
1) Основные виды разрешенного использования

· объекты отдыха (рекреация). Обустройство мест для занятия спортом, физкультурой, пешими или верховыми прогулками, отдыха, наблюдения за природой, пикников, охоты, рыбалки и иной деятельности.
· объекты спорта. Размещение объектов капитального строительства в качестве спортивных клубов, спортивных залов, бассейнов, устройство площадок для занятия спортом и физкультурой (беговые дорожки, спортивные сооружения, теннисные корты, поля для спортивной игры, автодромы, мотодромы, трамплины), в том числе водным (причалы и сооружения, необходимые для водных видов спорта и хранения соответствующего инвентаря).;
· объекты природно-познавательного туризма. Размещение баз и палаточных лагерей для проведения походов и экскурсий по ознакомлению с природой, пеших и конных прогулок, устройство троп и дорожек, размещение щитов с познавательными сведениями об окружающей природной среде; осуществление необходимых природоохранных и природовосстановительных мероприятий.;
· для охоты и рыбалки. Обустройство мест охоты и рыбалки, в том числе размещение дома охотника или рыболова, сооружений, необходимых для восстановления и поддержания поголовья зверей или количества рыбы,;
· причалы для маломерных судов. Размещение сооружений, предназначенных для причаливания, хранения и обслуживания яхт, катеров, лодок и других маломерных судов.
· поля для гольфа или конных прогулок. Обустройство мест для игры в гольф или осуществления конных прогулок, в том числе осуществление необходимых земляных работ и вспомогательных сооружений.;
· зеленые насаждения (скверы, сады, парки и т.д.);

· внутриквартальное озеленение;

· дома и базы отдыха;

· пляжи.
· пункты оказания первой медицинской помощи;
· спортивные и игровые площадки без трибун;
· летние театры и эстрады, лекционные площадки;

· объект (сооружение) инженерно – технического обеспечения (РП, ТП, ГРП, НС, АТС и т.д.), для размещения которого требуется отдельный земельный участок.

2) Вспомогательные виды разрешенного использования

· вспомогательные строения и сооружения для обслуживания территорий, предназначенных для отдыха, туризма, занятий спортом;
· некапитальные вспомогательные строения и инфраструктура для отдыха;

· детские площадки;

· площадки для отдыха;

· элементы благоустройства, малые архитектурные формы;

· общественные туалеты;

· гостевые автостоянки;

· площадки для сбора мусора;
· резервуары для хранения воды;
· объекты ГО и ЧС;
· объект (сеть, сооружение) инженерно-технического обеспечения (газо-, водо-, тепло-, электрообеспечение; канализация; связь; телефонизация), обеспечивающий реализацию основного/условно разрешенного вида использования.
3) Условно разрешенные виды использования

· ограниченное земледелие (посадка картофеля, овощей);

· объекты гостиничного обслуживания;
· объекты коммунального обслуживания.
4) Параметры застройки зоны рекреационного назначения (Р), за исключением объектов (сооружений) инженерно–технического обеспечения, для размещения которых требуется отдельный земельный участок:
1. Минимальная площадь земельного участка –150 кв. м.

2. Максимальное количество этажей – 2 этажа.

3. Максимальная высота – 15 м.

4. Коэффициент застройки – 40 %.

5. Минимальные отступы от границ земельного участка в целях определения мест допустимого размещения зданий – 3 м.

Параметры застройки для объектов (сооружений) инженерно–технического обеспечения, для размещения которых требуется отдельный земельный участок:

1. Минимальная площадь земельного участка – 4 кв. м.

2. Максимальная высота объектов – 40 м.

3. Этажность – 1 этаж.

4. Коэффициент застройки – 80 %.

5. Минимальный отступ от границ земельного участка в целях определения мест допусти-мого размещения объекта - 0,5 м.

30) Статью 30-5 «Градостроительные регламенты. Зоны сельскохозяйственного использования» изложить в следующей редакции:
Сх - Зона сельскохозяйственного использования предназначена для ведения сельскохозяйственного производства и выделена для обеспечения правовых условий сохранения сельскохозяйственных угодий, объектов сельскохозяйственного назначения, дачного хозяйства и садоводства.

В состав зон сельскохозяйственного использования включаются:

Сх1. Зона сельскохозяйственных угодий – пашня, сенокосы, пастбища, залежи, земли, занятые многолетними насаждениями (садами, виноградниками и другими);

Сх2. Зона, занятые объектами сельскохозяйственного назначения - предназначена для ведения сельского хозяйства, дачного хозяйства, садоводства, личного подсобного хозяйства, размещения объектов сельскохозяйственного назначения, зданий, строений и сооружений, используемых для производства, хранения и переработки сельскохозяйственной продукции.

В соответствии с частью 6 статьи 36 Градостроительного кодекса РФ градостроительные регламенты не устанавливаются для земель сельскохозяйственных угодий в составе земель сельскохозяйственного назначения. Использование земельных участков, на которые действие градостроительных регламентов не распространяется или для которых градостроительные регламенты не устанавливаются, определяется уполномоченными федеральными органами исполнительной власти, уполномоченными органами исполнительной власти субъектов Российской Федерации или уполномоченными органами местного самоуправления в соответствии с федеральными законами.
1. Сх1. Зона сельскохозяйственных угодий в составе земель населённых пунктов.
Зона предназначена для выращивания сельхозпродукции открытым способом в границах населенного пункта и выделена для обеспечения правовых условий сохранения сельскохозяйственных угодий, предотвращения их занятия другими видами деятельности при соблюдении нижеследующих видов и параметров разрешенного использования. 

1) Основные виды разрешенного использования:

· выращивание сельскохозяйственных культур (пашни, полевые участки для ведения личного подсобного хозяйства (без права возведения объектов капитального строительства), огороды, питомники, тепличные хозяйства, оранжереи);

· сенокосы;

· пастбища;

· многолетние насаждения;
· объект (сооружение) инженерно – технического обеспечения (РП, ТП, ГРП,  НС, АТС, локальные очистные сооружения и т.д.), для размещения которого требуется отдельный земельный участок.

2) Вспомогательные виды разрешенного использования:

· временные стоянки сельскохозяйственной техники;

· защитные насаждения;

· объект (сеть, сооружение) инженерно-технического обеспечения (газо-, водо-, тепло-, электрообеспечение; канализация; связь; телефонизация), обеспечивающий реализацию основного/условно разрешенного вида использования.

3) Условно разрешенные виды использования: 

· склады, здания, строения и сооружения, необходимые для функционирования сельского хозяйства;

· вышки сотовой связи.

4) Параметры застройки зоны сельскохозяйственных угодий (Сх1) в составе земель населенных пунктов, за исключением объектов (сооружений) инженерно–технического обеспечения, для размещения которых требуется отдельный земельный участок:
1. Минимальная площадь 100 кв. м.

2. Этажность -1 этаж.

3. Коэффициент застройки – 50 %.

4. Минимальный отступ от границ земельного участка в целях определения мест допустимого размещения объекта - 1 м.
Параметры застройки для объектов (сооружений) инженерно–технического обеспечения, для размещения которых требуется отдельный земельный участок:

1. Минимальная площадь земельного участка – 4 кв. м.

2. Максимальная высота объектов – 40 м.

3. Этажность – 1 этаж.

4. Коэффициент застройки – 80 %.

5. Минимальный отступ от границ земельного участка в целях определения мест допусти-мого размещения объекта - 0,5 м.

2. Сх2. Зона, занятая объектами сельскохозяйственного назначения

Зона предназначена для ведения сельского хозяйства, дачного хозяйства, садоводства, личного подсобного хозяйства, размещения объектов сельскохозяйственного назначения, зданий, строений и сооружений, используемых для производства, хранения и переработки сельскохозяйственной продукции и выделена для обеспечения правовых условий сохранения сельскохозяйственных угодий, предотвращения их занятия другими видами деятельности при соблюдении нижеследующих видов и параметров разрешенного использования недвижимости. 

1) Основные виды разрешенного использования недвижимости:

· животноводческие фермы и комплексы (всех специализаций);

· фермы коневодческие, овцеводческие, птицеводческие, кролиководческие, звероводческие (норки, лисы и др.);

· крестьянские (фермерские) хозяйства;

· пчеловодство;

· рыбоводство;

· хранилища фруктов, овощей, картофеля, зерна;

· материальные склады, обеспечивающие процесс сельскохозяйственного производства;

· мастерские по ремонту сельхозтехники;

· первичная переработка сельскохозяйственной продукции;

· ветеринарные лечебницы;

· личные подсобные хозяйства;

· питомники для выращивания растительной продукции;

· тепличные и парниковые хозяйства.
· объект (сооружение) инженерно – технического обеспечения (РП, ТП, ГРП,  НС, АТС, локальные очистные сооружения и т.д.), для размещения которого требуется отдельный земельный участок.

2) Вспомогательные виды разрешенного использования:

· здания, строения и сооружения, необходимые для функционирования сельского хозяйства (за исключением жилых помещений); 

· цеха по приготовлению кормов, включая использование пищевых отходов;

· хранилища навоза и помета;

· инженерные, транспортные и иные вспомогательные сооружения и устройства для нужд сельского хозяйства. 
· объект (сеть, сооружение) инженерно-технического обеспечения (газо-, водо-, тепло-, электрообеспечение; канализация; связь; телефонизация), обеспечивающий реализацию основного/условно разрешенного вида использования.
3) Условно разрешенные виды использования: 

· склады для хранения минеральных удобрений и ядохимикатов.
4) Параметры застройки зоны, занятой объектами сельскохозяйственного назначения (Сх2), за исключением объектов (сооружений) инженерно–технического обеспечения, для размещения которых требуется отдельный земельный участок:
1.Минимальная плотность застройки - 25%.

2.Минимальная площадь земельного участка – 400 кв. м.

3.Максимальная высота не более 40 м.

4.Минимальный отступ от границ земельного участка в целях определения мест допустимого размещения объекта - 3 м.

Параметры застройки для объектов (сооружений) инженерно–технического обеспечения, для размещения которых требуется отдельный земельный участок:

1. Минимальная площадь земельного участка – 4 кв. м.

2. Максимальная высота объектов – 40 м.

3. Этажность – 1 этаж.

4. Коэффициент застройки – 80 %.

5. Минимальный отступ от границ земельного участка в целях определения мест допусти-мого размещения объекта - 0,5 м.

31) Статью 30-6 «Градостроительные регламенты. Зоны специального назначения» изложить в следующей редакции:

1. Сп1. Зона специального назначения, связанная с захоронениями
Зона предназначена для размещения кладбищ, скотомогильников, полигонов твердо-бытовых отходов. Порядок использования территории определяется с учетом требований государственных градостроительных нормативов и правил, специальных нормативов и иных объектов хозяйства, использование которых несовместимо с территориальными зонами другого назначения.

1) Основные виды разрешенного использования недвижимости:

·  действующие кладбища;

·  кладбища, закрытые на период консервации;

·  скотомогильники;

·  полигоны твердых бытовых отходов;

· объект (сооружение) инженерно – технического обеспечения (РП, ТП, ГРП, НС, АТС и т.д.), для размещения которого требуется отдельный земельный участок.

2)  Вспомогательные виды разрешенного использования:

· хозяйственные постройки, не являющиеся объектами капитального строительства;

· резервуары для хранения воды;

· общественные туалеты;

· открытые гостевые автостоянки для временного хранения автомобилей;

· площадки для сбора мусора;
· аллеи, скверы;
· объект (сеть, сооружение) инженерно-технического обеспечения (газо-, водо-, тепло-, электрообеспечение; канализация; связь; телефонизация), обеспечивающий реализацию основного/условно разрешенного вида использования.

3) Условно разрешенные виды использования:

· объекты, связанные с отправлением культа;

· мастерские по изготовлению ритуальных принадлежностей.
4) Параметры застройки:
	№

и/и
	Вид разрешённого использования
	Предельные (минимальные и (или) максимальные) размеры земельных участков и предельные параметры разрешённого строительства, реконструкции объектов капитального строительства

	Зона (Сп1)

	1
	Специальная, предусматривающая размещение полигонов твердых бытовых отходов, скотомогильников
	Площадь земельного участка:

1)
минимальная площадь земельного участка – 500 кв.м.;

2)
максимальная площадь земельного участка не регламентируется.

Минимальные отступы  от границ земельного участка до объектов капитального строительства:

1) от границы, прилегающей к территории общего пользования (улица или проезд) -5 м. 
При наличии  утверждённой документации по планировке территории минимальный отступ от  границ земельных участков до  зданий и строений определяется от красных линий улиц и проездов;

2)
от границы, не прилегающей к территории общего пользования - 5 м.

Предельное количество этажей - 1 этаж. 
Высота сооружений - не более 25 м. 
Максимальный процент застройки в границах земельного участка не регламентируется. 
Размеры земельных участков, особенности размещения и прочие параметры определяются в соответствии   с   действующими техническими регламентами, региональными и местными нормативами градостроительного проектирования. 
Определение места строительства объектов размещения отходов осуществляется на основе специальных (геологических, гидрологических и иных) исследований в порядке, установленном законодательством Российской Федерации

	2
	Ритуальная деятельность, предусматривающая размещение кладбищ, крематориев и мест захоронения; размещение соответствующих культовых сооружений
	Площадь земельного участка:

1)
минимальная площадь земельного участка - 0,02 га;

2)
максимальная площадь земельного участка - 40 га.

Минимальные отступы от границ земельного участка до объектов капитального строительства: 
1) от границы, прилегающей к территории общего пользования (улица или проезд), -5 м. 
При наличии  утверждённой документации по планировке территории минимальный отступ от границ земельных участков до зданий и строений определяется от красных линий улиц и проездов; 

2) от границы, не прилегающей к территории общего пользования, -5 м. 
Предельное количество этажей - 2 этажа. 
Высота сооружений - не более 25 м. 
Максимальный процент застройки в границах земельного участка - 80 процентов. 
Размещение,    расширение    и    реконструкция кладбищ,   зданий  и   сооружений  похоронного назначения   осуществляется   в   соответствии   с требованиями Федерального закона от 12 января 1996 года № 8-ФЗ «О погребении и похоронном деле»,   СанПиН   2.1.1279-03   «Гигиенические требования   к   размещению,     устройству    и содержанию  кладбищ,  зданий  и  сооружений похоронного назначения»

	3
	Объекты (сооружения) инженерно-технического обеспечения)
	1. Минимальная площадь земельного участка – 4 кв. м.

2. Максимальная высота объектов – 40 м.

3. Этажность – 1 этаж.

4. Коэффициент застройки – 80 %.

5. Минимальный отступ от границ земельного участка в целях определения мест допустимого размещения объекта - 0,5 м.


2. ТОП. Зона территорий общего пользования в границах населенных пунктов
Зона предназначена для размещения объектов общего пользования – территории, которыми беспрепятственно пользуется неограниченный круг лиц (в том числе площади, улицы, проезды, набережные, скверы, бульвары).
В соответствии с частью 4 статьи 36 Градостроительного кодекса РФ градостроительные регламенты не распространяется на земельные участки, в границах территорий общего пользования. Использование земельных участков, на которые действие градостроительных регламентов не распространяется или для которых градостроительные регламенты не устанавливаются, определяется уполномоченными федеральными органами исполнительной власти, уполномоченными органами исполнительной власти субъектов Российской Федерации или уполномоченными органами местного самоуправления в соответствии с федеральными законами.
32) Пункты 2 и 3 статьи 31 «Градостроительные регламенты. Предельные параметры земельных участков и объектов капитального строительства» признать утратившим силу. 
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